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SACHSENHAUS® Leipzig GmbH, Fliederweg 1,04451 Borsdorf
Telefon 034291 /337090  Fax 034291/ 3370 92

Baubeschreibung Keller
(Ausfiihrung WU- Bauweise ,,Weille Wanne*)
Stand 06/2024

Giiltig ab 10.06.2024

1. Kellergeschoss

1.1Entwédsserungsleitung/Versorgungsleitungen:
Das Verlegen der Grundleitungen fur Schmutzwasser erfolgt wie nachfolgend erlautert:

Das Schmutzwasser wird Uber eine wasserdichte Wanddurchfiihrung im frostfreien Bereich
aus dem Keller geleitet.

Alle Versorgungsleitungen werden durch eine Mehrspartenhauseinfiihrung in das Gebaude
gefihrt.

Die Leistungsgrenze ist die Hausaufenkante.

e Sonderwunsch
Die weitere Leitungsflihrung der Grundleistung fir Schmutz- und evtl. Regenwasser ab
Fallrohrabschluss, wird von uns individuell entsprechend lhrer Wiinsche geplant und an
die &rtlichen Verhaltnisse angepasst. Hierzu wird ein gesonderter Auftrag von lhnen
erteilt, der als Zusatzvereinbarung zum Hausauftrag gilt und somit auch gesondert
vergutet werden muB.

2.Bodenplatte/KellerauBenwdnde WU- Bauweise

Die Bodenplatte wird in bewehrten Beton der Giteklasse C 25/30 nach statischen
Erfordernissen bei einer angenommenen Bodenpressung von 200 KN/ m2 und vorhandenen
Bodenklasse 1-3 nach DIN 18300 ausgefuhrt. Ein Fundamenterder aus verzinktem Bandstahl
wird nach értlicher und VDE-Vorschrift umlaufend eingebaut.

3.AuRenwinde

Die KellerauRenwéande werden als doppelhautige Beton-Schalung ausgefiihrt. Diese
Schalsysteme werden mit Stahlbeton Giite: WU C 25/30 verfillt. Die Gesamt-Wandstéarke der
AuBenwande betragt 30 cm(ohne Dammung).

Alle Erdberuhrenden KellerauRenwénde werden fachgerecht in WU- Bauweise aus Beton
ausgefihrt.

Abweichende Ausfluhrungen gegen Aufpreis und Festlegungen im Zusatzauftrag.

3.1 Dammung der KellerauBRenwédnde

Die Da@mmung der AuBenwéande mit Perimate erfolgt gemaR den gultigen Vorschriften der. GEG
Im Standard wird Perimate 12 cm dick mit der WLG 035 verarbeitet.
Diese Leistung ist Bestandteil des Angebotes und des dann vertraglichen Leistungsumfanges.

4. Innenwéande

Die Innenwande werden nach den Baupldanen und den statischen Erfordernissen in Mauerwerk
der Fabrikate ,YTONG", “ PORIT* oder gleichwertiger Hersteller ausgefiihrt.
Die Rohbauhdhe ab OK Bodenplatte im Standard- Keller betragt ca. 2,40 Meter.
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5.Sockelhéhe und Ausfiihrung

Der Sockel des AuRenmauerwerkes wird im Spritzwasserbereich mit fallibeler, mineralischer
Dichtschlamme abgedichtet und mit einem wasserabweisenden Sockelputz, im Standard
umlaufend ca. ca. 35 — 40 cm hoch ausgefuhrt.

Der Sockelputz wird mit einem Farbanstrich nach Wahl des Kunden versehen.
Verklinkerungen, Natursteinverkleidungen oder Buntstein- Putze sind gesondert zu beauftragen
und zu verguten.

Notwendige, zusatzliche Abdichtungsmafnahmen des wasserabweisenden Sockelputzes bei
der Errichtung der AuRenanlagen (Erdreich, Pflaster etc.) erfolgen bauseits.

Die Sockelhthe des freiliegenden Kellerbereiches ist im Standard ca. 35-40 cm.

Der zusétzliche Putz der u. U. tiefer liegenden Sockelbereiche wird gesondert beauftragt und
vergutet.

e Sonderwunsch
Eine Anderung der Sockelhéhe ist durch eine Zusatzvereinbarungen méglich. Sie bedarf
der Festlegung, wenn die einzelnen Gelandeformen unterschiedlich sind.

6. Kellerfenster / Lichtschéchte

Als Kellerfenster werden einfligelige, weile Kunststoff-Fenster mit Dreh- Kipp Beschlagen in
der GréRe 100 x 80 cm eingebaut. Hier werden im Standard MEALUXT Zargenfenster
PREMIUM (U-Wert 0,85 W/m2K) mit Perimeter-Abdeckrahmen 12 cm MEAFRAME montiert.

Im MEA-System bleibend, werden im Bereich der Kellerfenster MEA GFK — Lichtschachte aus
Kunststoff, in entsprechender GréBe montiert. Zuvor wird um die Fenster herum
warmebriickenfrei eine Montagedammplatte MEAFIX eingebaut. Die Oberflache ist streichfertig
kaschiert.

Bei permanent anstehenden Druckwasser ist eine Ausfihrung mit Lichtschachten auf die
wirtschaftliche / technische Machbarkeit zu prifen!

Unter Umstéanden sind die sowohl die Lichtschachte als auch die Kellerfenster, in Abhangigkeit
der Bodenverhaltnisse, druckwasserdicht auszufihren. Diese Ausfihrung generiert einen
Mehrpreis fir den AG.

Grundsétzlich bleiben wir auch hier im MEA CONNECKT-System. Stichwort: MEA
MEATHERMO AQUA PLUS

Bei besonders schwierigen Bodenverhéltnissen sind die Lichtschdchte separat und
Ruckstaufrei zusatzlich an ein gesondertes Entwasserungssystem anzuschlief3en.

Das ist separat, entsprechende der értlichen Situation, zu planen und herzustellen.

Hierzu wird ein gesonderter Auftrag von lhnen erteilt, der als Zusatzvereinbarung zum
Hausauftrag gilt und somit auch gesondert vergutet werden muss.

Die vorgenannten Leistungen generieren einen Mehrpreis fiir den AG.

Unter Umstanden sind die Lichtschachte in Abhangigkeit der Versickerungs-Féahigkeit des
Bodens sowie der spateren Geldndemodellierung an die Entwasserung anzubinden. Die
Entscheidung ist abhangig vom Boden-Gutachten und der Planung des Architekten. Die
Anbindung der Lichtschachte und deren Planung sind nicht im Grundpreis enthalten und ist
gesondert zu beauftragen.

WasserhaltungsmaRnahmen fir tiefer liegende Lichtschachte, Kellereingangstiren,
Garageneinfahrten sind von den Bodenverhéltnissen abhdngig. Sie sind nicht im
Leistungsumfang des AN enthalten und missen bei Bedarf zusatzlich beauftragt werden.

Die vorgenannten Leistungen generieren einen Mehrpreis fiir den AG.
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e Sonderwunsch
Entsprechend der spateren Geldndemodellierung kénnen gegen Zusatzvereinbarung
Licht-Schachtaufsatze angeboten werden.

7. Kellerdecke
Die Kellerdecke wird als bewehrte Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen hergestellit.
8. Elektroinstallation

Je Kellerraum wird eine Deckenbrennstelle mit Schalter sowie einer Steckdose installiert. Die
Leitungen werden auf Putz verlegt. Fir Waschmaschine und Waschetrockner wird eine
zusatzliche Steckdose verlegt. Im Bereich Vorkeller / Treppenhaus wird eine Deckenbrennstelle
mit Wechselschaltung installiert. Die Potentialausgleichsleitung und Fundamenterdung wird
nach Bestimmung der VDE und EVU ausgefuhrt.

9. Innenputz

Alle zum Treppenhaus zugewandten Innenwande im Kellervorraum/Treppenhaus erhalten
einen systemgerechten Innenputz.
Der Innenputz in zuséatzlichen Rdumen kann gern gesondert beauftragt werden.

10.Sanitarinstallation

Der Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasserzapfhahn und Ablaufleitung wird im Keller nach
Ihren Angaben installiert.

Bei Heizung im KG und Anschluss einer Waschmaschine ist eine Hebeanlage fiir fakalienfreie
Flussigkeiten erforderlich. Diese Hebeanlage ist zuséatzlich zu vergiten und wird im
Kellerangebot gesondert ausgewiesen.

Weitere Sanitarinstallationen fllhren wir gern auf Sonderwunsch aus.
11.Heizung

Im Kellervorraum / Treppenhaus wird ein Platten- Heizkérper ohne eigenen Heizkreis,
angeschlossen an das bestehende Heizkreissystem, installiert.

Auf Sonderwunsch wird auch in anderen Kellerrdumen die Heizungsinstallation ausgefihrt
oder eine FuRbodenheizung eingebaut.

12.Estricharbeiten

Das Treppenhaus/Kellervorraum und der HAR (Hausanschlussraum) erhalt eine
Warmedammung gemall der Warmebedarfsberechnung und 5,0 cm starken Estrich. Als
Sonderwunsch kénnen die anderen Raume je nach Erfordernis mit Warmedammung und
Estrich ausgefihrt werden.

13.Innentiiren

Die Innentiren werden als holzdekor- beschichtete Turen, Fabr. GARANT oder PRUM
ausgefuhrt. Alle Turen erhalten HOPPE- Standard Beschlage gemafl Bemusterung.

Hinweis:

Falls die Kellerraume (aufer HAR und Kellervorraum) nicht beheizt werden sollen, sind
Klimaschutztlren oder starkere Innenwande notwendig.

Falls die Kellerrdume (auler HAR und Kellervorraum) nicht mit Estrich ausgefuhrt werden
sollen, ist die auf der Bodenplatte verlegte Schweillbahn bauseits gegen Beschadigung zu
schitzen.

Empfehlung:

Die SACHSENHAUS Leipzig GmbH empfiehlt vorgenannte Leistungen gegen Mehrpreis zu
beauftragen.

14. Keller - Innentreppe
Die Keller- Innentreppe wird entsprechend der Treppe EG — DG ausgefihrt.

-%- Sichtvermerk

AG  VERM

Seite 3 von 3 der Bau- und Leistungsbeschreibung Keller



Ausgabe 10.06.2024 Copyright by SACHSENHAUS Leipzig GmbH

Anlage 3
zum Werkvertrag vom

Vertragsfristenvereinbarung
1. Vor Baubeginn

1. Der AN wird nach Abschlul} dieses Auftrages und nach Erhalt der amtlichen Lagepla-
ne, der Kanalauskunft sowie des Bebauungsplanes mit den Planungsarbeiten begin-
nen. Liegen diese Unterlagen bei Auftragsbestatigung noch nicht vor, so bestellt der
AN diese im AG-Auftrag bei den zustandigen Behdrden (evt. anfallende Kosten zahlt
der AG).

2. Nach Vorliegen dieser Unterlagen werden vom AN innerhalb von zwei Wochen die
Vorbereitungen zur Plandurchsprache getroffen. Nach Abschluf® der Plandurchspra-
che wird der AN die Bauantragsunterlagen anfertigen und dem AG zur Bestatigung
und Antragstellung Gbergeben.

3. Sollte der AG noch nicht im Besitz des Baugrundstlickes sein, wird dieser ein noch zu
erwerbendes, geeignetes Baugrundstiick dem AN kurzfristig, schriftlich bzw. mit ent-
sprechenden Grundstiicksbelegen nachweisen. In diesem Fall kann mit der Anferti-
gung der Bauantragsunterlagen verstandlicherweise erst nach Vorlage dieser Nach-
weise und Grundsticksunterlagen begonnen werden.

2. Nachweis der Finanzierung

Der AG verpflichtet sich der SACHSENHAUS Leipzig GmbH spatestens 16 Wochen
nach Vertragsabschluss einen Nachweis Uber die Verfigbarkeit einer Finanzierung
und/oder Eigenmitteln in H6he des vereinbarten Pauschalfestpreises durch Vorlage
eines schriftlichen, unbedingten und unbefristeten Finanzierungssicherungsscheines
eines in der EU zum Geschéaftsbetrieb zugelassenen Kreditinstitutes mit Sitz in
Deutschland vorzulegen. Aus dem Finanzierungssicherungsschein muss sich die
Verpflichtung des Kreditinstitutes ergeben, Zahlungen gemal vereinbartem Zah-
lungsplan und fur die Vergltung der nach Vertragsabschluss vereinbarter zusatzli-
cher Leistungen bei Falligkeit nach Freigabe durch den AG nur direkt an die
SACHSENHAUS Leipzig GmbH zu leisten. Der AG verpflichte sich das Kreditinstitut
unwiderruflich anzuweisen, die vereinbarten Raten gemafl vereinbartem Zahlungs-
plan und fir die Vergutung der nach Vertragsabschluss vereinbarter zusatzlicher
Leistungen bei Falligkeit an die SACHSENHAUS Leipzig GmbH zu zahlen.
Leistungsverweigerungs- oder Zuriickbehaltungsrechte des AG bleiben hiervon
unberiihrt.

3. Baubeginn / Bauzeit

1. Vor Baubeginn missen folgende Vorrausetzungen dem AN angezeigt werden bzw.

vorliegen:

e Baugenehmigung bzw. Baugenehmigungsfreistellung

e Abgeschlossene Hausbemusterung und vom AG bestétigte Bemusterungsaus-
wertung

o Fertiggestellte Ausfihrungsplanung

o Fertiggestellte Statik einschlieflich aller vertraglich geschuldeten bautechnischen
Nachweise

e Vorlage der Finanzierungssicherstellung. bzw. Abtretungserklarung It. Vertrag

o Weitere Voraussetzungen fur den Baubeginn sind: Bereitstellung von Baustrom
und Bauwasser, Baureife des Grundstiickes, Vorhandensein der erforderlichen
Zuwegung, Einmessung und Herstellung des Schnurgeriistes und Ubergabe des
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Absteck- und Héhenrisses, Zahlung aller bis dahin falligen Raten gemal Zah-
lungsplan und Erledigung sonstiger gemaR vorliegendem Hausbauvertrag even-
tuell durch den Bauherrn zu erbringenden Leistungen vor Baubeginn.

2. Bei vollstindiger Vorlage o. g. Vorraussetzungen wird der AN die Vorbereitungen
und Koordination des Bauvorhabens treffen, welche zum friihestens 6 Wochen spa-
ter terminierten Baubeginn notwendig sind.

Im Falle der Beantragung 6ffentlicher Mittel ist zusatzlich der Bewilligungsbescheid
vor Baufristenbeginn mafgebend. Die Bautermine werden selbstverstandlich mit
dem AG abgestimmt.

3. Bei Eingang der Baugenehmigung, beziehungsweise bei Abschluss der Bemuste-
rung, bei Beantragung des Freistellungsverfahrens oder vollstandiger Vorlage aller
vorgenannten Voraussetzungen erst - nach dem 15. Oktober, muss damit gerech-
net werden, daf mit dem Bau vor Ort erst im nachsten Fruhjahr begonnen wird oder
falls begonnen, witterungsbedingt eine Unterbrechung bis zum néchsten Fruhjahr
eintritt.

4. Die aktive, 6rtliche voraussichtliche Bauzeit bis zur Fertigstellung wird fiir jedes
Bauvorhaben individuell, je nach dem vertraglichen Leistungsumfang festgelegt.
Als Baubeginn wird der Tag des &rtlichen Baubeginns definiert und festgelegt.
Verzégerungen, die durch Witterung, héhere Gewalt oder sonstige nicht durch den
AN zu vertretende Umstande entstehen, verlangern die Bauzeit entsprechend. Bei
der Berechnung der jeweiligen Fertigstellungsfristen werden die Arbeitstage nicht be-
riicksichtigt, an denen die nachfolgend bezeichneten witterungsbedingten Arbeitsbe-
dingungen bestehen, welche die Ausflihrung des jeweiligen Gewerkes behindern und
damit die vorgenannte Frist um die Zahl der ausgefallenen Arbeitstage verléangern:
Lufttemperatur 0°C, Hohe der Gesamtschneedecke 1 cm, Bodenfrosttiefe 3 cm.
Als Schlechtwettertage gelten geman dem Berechnungsverfahren des Deutschen
Wetterdienstes, Tage an denen aufgrund des jeweiligen Bautenstandes und Wetters,
die Ausfuihrung der zum jeweiligen Zeitpunkt anstehenden Arbeiten am Bau als nicht
zumutbar beurteilt wird,
Anderweitige Umstande, die zu einer witterungsbedingten Beeintréchtigung der Ar-
beiten und somit zu einer Verlangerung der Bauzeit fuhren, werden dem Bauherrn
jeweils angezeigt.
Sollten die Weihnachtstage (ab 24.12.) in die Bauzeit fallen, verlangert sich diese
wegen der branchenublichen Handwerkerferien um drei Wochen.
Bei vom Bauherrn zu vertretenden Verzégerungen (z.B. Fehlen der unter Punkt 3.1
genannten Voraussetzungen, sowie Zahlungsverzug, nicht rechtzeitig erbrachte Ei-
genleistungen oder nicht fristgerechte Bereitstellung der Hausanschllsse) verlangert
sich die Bauzeit.
Es verlangert sich die Bauzeit und demzufolge auch der vereinbarte voraussichtliche
Bauzeitraum witterungsbedingt um den Zeitraum, in dem aus Griinden der Qualitats-
sicherung und der bauphysikalischen, witterungsbedingten Unterbrechungen nicht
gearbeitet werden kann.
In der Bauzeit/Ausfuhrungszeit nicht enthalten sind zusétzlich zu beachtende
Austrocknungszeiten der Wand- und FuBbodenkonstruktionen fur Maler-, Tapezier-
und Bodenbelagsarbeiten.

4. Abnahmevereinbarung

Der AN hat bis zur Herstellung der Bezugsfertigkeit die alleinige Verantwortung fir
das Bauwerk und damit das Hausrecht. In der Bauphase kann der AN das Bauwerk
fur Besichtigungen nutzen.Dem AG entstehen daraus keine Kosten oder Zeitverzo-
gerungen. Der AG hat jederzeit Zugang zur Baustelle und zum Bauwerk. Nach Her-
stellung des vertraglich vereinbarten Leistungsumfanges ladt gema BGB § 640 ff.
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der AN den AG schriftlich zur Abnahme der erbrachten Leistungen ein. Es erfolgt eine
gemeinsame Ortsbegehung, bei der ein Abnahmeprotokoll erstellt wird, welches vom
AG zu unterzeichnen ist.

Nach der Erklarung der Abnahme und der Unterzeichnung des Abnahmeprotokolls
sowie der Begleichung aller berechtigten, offenen Forderungen des AN durch den
AG, erfolgt die Hausilibergabe an den AG.

Eventuell noch ausstehende Eigenleistungen des AG stehen der Abnahme und einer
HausUbergabe nicht entgegen.

Werden bei der Begehung Méangel oder Restarbeiten festgestellt, die die Hausuber-
gabe in gemeinsamer Abstimmung nicht behindern, werden diese kurzfristig behoben
bzw. fertiggestellt, was im Protokoll terminlich festgehalten wird.

Verweigert ein Vertragspartner die Abnahme oder die Unterzeichnung des Abnahme-
protokolls, so gilt § 650g Abs.1 und 2 BGB.

Alternativ kénnen die Parteien aufgrund einer gesondert zu treffenden Vereinbarung
einen offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen beauftragen, mit ver-
bindlicher Wirkung fur die Vertragsparteien festzustellen, ob das Objekt abnahmefa-
hig ist. Eventuelle Eigenleistungen des AG bleiben bei der Beurteilung des Sachver-
standigen unberiicksichtigt.

Nutzt der AG ohne ausdriickliche, schriftliche Zustimmung des AN das Objekt vor der
Abnahme ganz oder teilweise oder Uberlaf3t es Dritten zur Nutzung, so gilt das Haus
ab diesem Zeitpunkt als mangelfrei abgenommen; in einem solchen Fall ist die noch
ausstehende Bausumme einschlieBlich Schlurate sofort zur Zahlung fallig.

Das Hausrecht des AN erlischt mit der Ubergabe des Hauses an den AG und der
Zahlung der Schlussrate an den AN (Zug um Zug Geschaft). Zu diesem Zeitpunkt er-
folgt die Schlusselibergabe und es endet der Versicherungsschutz des Bauwerkes
durch den AN.

5. Gewdbhrleistung

1. Der AN Ubernimmt die Gewahrleistung gemalk BGB mit einer Frist von 5 Jahren ab
Abnahme flr seine vertraglich vereinbarte Bauwerksleistung.

2. Die Gewahrleistungsfristen fur jegliche technischen Gerate (wie z.B. Warmwasserboi-
ler, Heizkessel, Pumpen, bewegliche, vom Wasser durchstromte oder vom Feuer be-
rihrte Teile etc.) richten sich gemal dem § 438 Abs.3 BGB nach der Gewaéhrleis-
tungsfrist des jeweiligen Herstellers.

3. Rugt der Auftraggeber nach erfolgter Abnahme der Werkleistung einen Mangel/Fehler
der Werkleistung, so wird die Auftragnehmerin diesen Mangel/Fehler prifen und ge-
gebenenfalls beseitigen. Die dabei entstehenden Aufwendungen und Kosten hat der
Auftraggeber zu ortsiblichen und angemessenen Preisen zu erstatten, wenn die Ar-
beiten nicht unter die vereinbarte Gewahrleistung fallen.

- K -
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Anlage 4

zum Werkvertrag vom

Zahlungsplan / Zahlungsmodalitidten / Schiedsgutachtervereinbarung

1. Fur die vertraglichen Leistungen gemaR Werkvertrag, gegebenenfalls genau erlautert unter der
Anlage 6 ggf. 6 a, wird dem AG vom AN ein Festpreis, dessen Héhe im Werkvertrag auf Seite 3
unter Punkt 1 aufgefiihrt steht, gewahrt. Die Gultigkeitsdauer des Festpreises betragt 12 Monate
ab Vertragsabschluss.

Der Festpreis enthalt die glltige gesetzliche Mehrwertsteuer. (Umsatzsteuer) zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

2. Nachtragliche Sonderwiinsche und Zusatzarbeiten sind in der vereinbarten Preispauschale nicht
enthalten. Sie sind gesondert schriftlich zu beauftragen und sollten spatestens im Bemusterungs-
protokoll festgehalten sein. Sofern nach VertragsabschluR Anderungen hinzukommen, ist deren
Finanzierung ebenfalls zu belegen (siehe Pkt. 2.1 des Werkvertrages). Der Bauherr verpflichtet
sich, das Haus erst nach Abnahme und vollstandiger Begleichung des Gesamtpreises zu bezie-
hen.

Leistungsverweigerungs- oder Zuriickbehaltungsrechte des AG bleiben davon unberiihrt.

3. Die Festpreisgarantie gilt 12 Monate nach Vertragsabschluss. Andere Laufzeiten sind méglich und
bedurfen der schriftichen Zustimmung des Geschéftsfihrers. Durch vom AN nicht zu verantwor-
tende Baubeginns- und/oder Bauverzégerungen sowie Stérungen im Bauablauf sowie Industrie-
preiserhéhungen kann es nach Ablauf der Festpreisgarantie zu Preisanpassungen wahrend der
Bauzeit kommen. Die Hoéhe richtet sich nach tatsachlichen Preisverdnderungen, dem Ermessen
des AN und dem wahrend der Bauzeit aktuellem Baupreisindex.

4. Mehrkosten infolge héherer Gewalt oder sonstiger Umsténde wie z.B. Pandemien, Kriege, Welt-
wirtschaftskrisen, die der AN nicht zu vertreten hat, sind nicht im Festpreis enthalten. Sie sind vom
AG gesondert zu vergtten

5. Gebuhren flur die Baugenehmigung und eventuelle weitere amtliche Gebuhren sowie die An-
schluBkosten der Ver- und Entsorgungstrager (Gas, Wasser, Strom, Telekom) sind im Vertrags-
preis nicht enthalten.

Die fur die Realisierung des Bauvorhabens gemaR Leistungsumfang des AN notwendigen
Kosten fur Elektroenergie und Bauwasser wahrend der Bauzeit werden vom AN bis zu einer
dem AG zu vergitender Pauschale in Hohe von € 350,00 brutto getragen.

Alle Verbrauchskosten werden Uiber Bauzahler ermittelt.

6. Werden vom AG vereinbarungsgemdR und von der Geschaftsfuhrung bestétigt, Eigenleistungen
durchgefihrt, so ist die Ratenzahlung fallig, sobald der Bautenstand durch den AN erreicht ist, der
zur Durchfiihrung der Eigenleistung erforderlich ist. Andere Zahlungsplane bei Wegfall von Bau-
leistungen, die die Reihenfolge des nachfolgenden Zahlungsplanes verdndern, sind gesondert
schriftlich zu vereinbaren.
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7. Der vertragliche Festpreis fur die vereinbarten Planungs- und Ingenieurleistungen sowie die Bau-
leistungen ist gemak nachfolgendem Zahlungsplan zu entrichten:

Zahlung 1. Rate 5% bei Fertigstellung und Einreichung der Bauantrage

Die 5%-ige Abschlagsrechnung (1.Rate) auf die Vertragssumme verbleibt bis zur Abnahme als
Sicherheitsleistung beim AG. Die Auszahlung an den AN ist zur Abnahme fillig.

Zahlung 2. Rate 5% nach Fertigstellung der Ausfuhrungsplanung, Statik und aller
notwendiger bautechnischen Nachweise

Zahlung 3. Rate 5% nach Fertigstellung der Bodenplatte mit Fundamenten

Zahlung 4. Rate 10 % bei Fertigstellung der Kellerdecke

Zahlung 5. Rate 10 % bei Fertigstellung Decke Uber Erdgeschoss

Zahlung 6. Rate 15 % bei Richtfertigkeit Rohbau, inkl. Fertigstellung Dachstuhl

Zahlung 7. Rate 7 % nach Fertigstellung der Dacheindeckung

Zahlung 8. Rate 8 % nach Einbau der Fenster

Zahlung 9. Rate 5 % nach Fertigstellung der Rohinstallation Elektro

Zahlung 10. Rate 5% nach Fertigstellung Innenputz (ohne Beiputz)

Zahlung 11. Rate 5% nach Fertigstellung Rohinstallation Heizung/ Sanitar,

Zahlung 12. Rate 5% nach Fertigstellung, Trockenbau(ohne Feinspachteln)

Zahlung 13. Rate 5% nach Fertigstellung Estrich

Zahlung 14. Rate 4 % nach Fertigstellung der Fliesenarbeiten, Einbau der Innentlren,

Einbau der Geschosstreppe, Auenputz(Grundputz)
Zahlung 15. Rate 3% nach Fertigstellung Endmontage der Sanitarinstallationen

Zahlung 16. Rate 3% nach vollstandiger Fertigstellung des Leistungsumfangs bei Ab-
nahme zwischen Bauherr und der Sachsenhaus Leipzig GmbH

Vor Schiussellibergabe berechneten Teilraten 1 - 15 sind innerhalb von 8 Werktagen nach Ausstel-
lung der Rechnung (Poststempel) zu zahlen (ggf. durch bankseits bestitigten Uberweisungstrager
zu belegen). Diese Regelung gilt entsprechend bei Sonderwiinschen und Zusatzvereinbarungen und
Nachtragen.

Zahlt der AG bei Falligkeit nicht, kann die SACHSENHAUS® Leipzig GmbH eine Nachfrist von 5
Werktagen setzen. Zahlt der AG auch innerhalb der Nachfrist nicht, hat der AN vom Ende der Nach-
frist an Anspruch auf Zinsen in Héhe von 5% liber dem Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank
(EZB). Wenn ihm nachweislich ein héherer Schaden entstanden ist, ist dieser zu verglten.

Bei unberechtigtem Zahlungsverzug des AG gelten §§ 286 ff.
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Die angegebenen Prozentsatze beziehen sich auf die Gesamtsumme des zu zahlenden Pauschal-
preises. Abschlagszahlungen gelten gemanR § 632a BGB Absatz 1 und 2 auch auf die im Zahlungs-
plan angegebenen Raten als vereinbart.

Die Rechnung zur Hausbemusterung wird separat nach der 15.Rate in Rechnung gestellt.

Leistungsverweigerungs- oder Zuriickbehaltungsrechte des AG bleiben unberiihrt.

Vorkehrung zur Beilegung von Streitigkeiten / Schiedsgutachtervereinbarung

Liegt die Zustimmung des AG durch Zahlung innerhalb von 8 Werktagen nach Rechnungs-

Legung nicht vor oder bestehen Meinungsverschiedenheiten zur Qualitat von Leistungen tber den mit
der jeweiligen Zahlungsabforderung verbundenen Bautenstand, so werden die Parteien gemeinsam
einen von der zustéandigen Industrie- und Handelskammer zu benennenden, 6ffentlich bestellten, ver-
eidigten Sachverstandigen beauftragen, der fur alle Seiten verbindlich entscheidet. Dies gilt entspre-
chend, falls die vorgesehene Einigung Uber die Bewertung von Mangeln oder Restarbeiten nicht zu-
stande kommt.

Eventuelle Eigenleistungen des AG bleiben bei der Beurteilung des Sachverstandigen i.d.R. unbe-
racksichtigt.

Die Entscheidung des Sachverstandigen ersetzt insoweit die Zustimmung des AG auch hinsichtlich
der Hohe eines auszuzahlenden Teilbetrages. Die Zahlungsverpflichtung, jedoch nur die des strittigen
Teils der Restleistungen oder Mangelbeseitigungskosten gemaR den gesetzlichen Vorgaben

(2-fache Kostenhohe der Mangelbeseitigungskosten) wird in diesem Falle bis zur Vorlage des Sach-
verstandigenvotums hinausgeschoben.

Die Schiedsgutachtervereinbarung hat bis zur Abnahme Giltigkeit und ist von den Vertragsparteien
jeweils zu den zu entscheidenden streitgegenstandlichen Mangeln oder Restleistungen zu vereinba-
ren

Die Kosten des Sachverstandigen werden von den Parteien anteilig ihres Unterliegens getragen.
Der ordentliche Rechtsweg bleibt beiden Vertragsparteien offen.

Gerichtsstand fur diesen Vertrag ist Leipzig.
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Anlage 5

zum Werkvertrag vom

Beschaffenheit des Grundstiickes und sonstige Leistungen des Auftraggebers

1. Das Baugrundstick mufd im Bereich des Bauplatzes (Bauflache, Arbeitsrdume, Lager-
flachen, Zufahrten, Maschinenstellflachen und Schwenkbereiche) frei von Gebaudetei-
len, Baumbestand und sonstigen Hindernissen sein.

Ohne Begutachtung des bauseitigen Bauplatzes basieren Keller- oder Bodenplatten-
preise auf Bodenklassen Il - IV. Schicht- und Stauwasser sowie Bodenpressungen un-
ter 150 oder Uber 250 KN/gm werden zusétzliche Malnahmen erfordern, die im Grund-
preis des Unterbaus nicht enthalten sind.

Dem AN ist vor Beginn der Ausfiihrungsplanung ein aktuelles (nicht alter als 12 Mo-
nate) Bodengutachten mit Baugrundbeurteilung und Grindungsempfehlung (ggf. mit
Versickerungsnachweis- bei geplanter Versickerung von Regenwasser notwendig), vor-
zulegen oder dem AN mit der Einholung des Bodengutachtens zu beauftragen.

2. Grenzsteine sind vom Bauherren (wenden Sie sich ggf. an lhren Verkaufer oder Makler)
am Baugrundstiick nachzuweisen und freizulegen, sofern diese nicht schon freiliegen
und gut sichtbar sind. Es ist Aufgabe des AG, Vermessungsdienstleistungen zu beauf-
tragen, die je nach vorgefundener Situation von der Umringsvermessung, Teilung, H6-
henvermessung, Nachbarbauten, Lageplan, Absteckung bis zum Grenzattest und der-
gleichen mehr reichen kénnen. Grundséatzlich sind fir den Bauantrag ein Lageplan und
fur die Baudurchfihrung das Einmessen des Baukérpers (Absteckung) erforderlich.

Der AG kann selbstverstidndlich auch den AN mit allen o. g. Leistungen beauftra-
gen. Die Kosten der Vermessungsleistungen tragt der AG.

3. Der AG wird gebeten, 3 beglaubigte Abzeichnungen der Flurkarte (Katasterplan) bzw.
nach Erfordernis entsprechende amtliche Lagepléne (einschlieRlich Hohenmesspunkten
und Leitungsfiihrungen) und einen Ubersichtsplan bzw. Stadtkartenauszug oder geneh-
migten B-Plan mit Legende fur die Bauantragstellung zur Verfligung zu stellen respekti-
ve diese Angaben im Lageplan des ObV einarbeiten zu lassen.

4. Die Baugenehmigung zu erlangen, die aus mehreren Teilgenehmigungen bestehen
kann, obliegt dem AG, sofern ein Versagen der Baugenehmigung nicht auf eine man-
gelhafte Planungsleistung des AN zuriickzufiihren ist. Soweit es aufgrund baurechtlicher
Bestimmungen oder behérdlicher Anordnungen zur Erteilung der Baugenehmigung not-
wendig ist, ist der AN in Abstimmung mit dem AG berechtigt, Anderungen der Form, der
Abmessungen, des Materials oder der Farbe usw. des zu errichtenden Gebaudes vor-
zunehmen, wenn dies unter Bertcksichtigung der Interessen des AN fur den AG zumut-
bar ist. Zumutbar ist die Leistungsanpassung fir den AG insbesondere dann, wenn die
Anderung notwendig ist, um die Baugenehmigung fur das Bauvorhaben auf dem vom
AG nachgewiesenen Grundstlick zu erlangen und dies keine Wertminderung des zu er-
richtenden Geb&udes zur Folge hat. Unabhéngig hiervon ist auch eine schriftliche Ande-
rung des vertraglich vereinbarten Leistungsumfanges gemafl § 650b Abs. Satz 1 Nr. 1
und Nr.2 BGB durch die Vertragspartner méglich.

5. Baugenehmigungs-, evtl. Prifstatiker-", Behérden-, amtliche Einmessungs- und sonsti-
ge Gebuhren und/oder Kosten im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren
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(z.B. ein amtlich gefordertes separates Entwéasserungsgesuch) einschliellich anfallen-
der Bauabnahmen (mit Ausnahme der Qualitatssicherung der Bauausfiihrungen vom
TUV-Rheinland e.V. Fachbereich Bautechnik, wenn beauftragt) und Gebé&udeabste-
ckungskosten sowie eventuelle Kosten fur Baulastenfreistellungen tragt der AG.

Die vom AN fertiggestellten Bauantragsunterlagen (ggf. bereits einschlieBlich Statik und
Warmeschutznachweis), sind vom AG unverziglich zu unterzeichnen, damit diese bei
der Genehmigungsbehérde eingereicht werden kénnen. Die auflagenfreie Baugenehmi-
gung ist vor Baubeginn fur die gesamte Bauzeit dem AN auszuhandigen.

6. Der vom AG zur Verfugung gestellte baureife Bauplatz, muf bis zur Baugrube wahrend
der Bauzeit fur schwere Baufahrzeuge anfahrbereit sein und mit ausreichender Lager-
mdglichkeit fur Materialien und Aushub zur Verfigung gestellt werden.

Vom AG ist 2 Wochen vor Baubeginn die Wasserversorgung und der Stromanschlufl mit
einem Baustromkasten (380 V) auf seine Kosten zu gewahrleisten. Wasser und Strom-
anschlufl sind wahrend der Bauzeit kostenfrei vorzuhalten. Verbrauchskosten werden
dem AG mit einer vereinbarten Pauschale erstattet.

7. Der AG zeichnet verantwortlich, wahrend der Bauphase - spatestens jedoch bis Fertig-
stellung der Fliesenarbeiten, fur die Verlegung der Anschlisse Gas, Wasser, Elektro,
Telefon und evtl. Kabelanschluf} fir Fernsehen in das Haus zu sorgen. Antrage werden
in Zusammenarbeit mit der Bauleitung des AN und den entsprechenden Handwerks-
meistern ausgearbeitet und im Namen und auf Rechnung des AG gestellt.

9. Fur vom AG ausgefiihrte Eigenleistungen, die vom AN im Einzelfall genehmigt wurden,
tbernimmt der AN keine Gewahrleistung.
Sollte ein Mangel der vom AN ausgefthrten Leistungen auf Vorleistungen zuriickzufiih-
ren sein, die der AG als Eigenleistung ausgefiihrt hat, so ist der AN von der Gewahrleis-
tung fur diesen Mangel frei, auer, wenn er die ihm nach §§ 280 ff. BGB obliegende Mit-
teilung Uber einen bereits zu beflurchtenden Mangel unterlassen hat.

10. Die Eigenleistungen des AG missen vor Vertragsabschluss dem AN bekannt sein
und wenn sie wahrend der Ausfuhrungszeit der Leistungen des AN liegen, vom Ge-
schaftsfUhrer bestétigt sein und nahtlos in den Bauablauf des AN eingeordnet werden.
Hiertber wird mit dem AG vor Ausfihrung ein Terminplan abgestimmt. Alle Verzégerun-
gen und deren Folgen, die durch nicht termingerechte Erfullung der Eigenleistungen des
AG entstehen, gehen zu seinen Lasten.

" kann von der zustdndigen Baubehérde angeordnet werden
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Anlage 6
zum Werkvertrag vom
Mehr- und Minderleistungen
Basispreis gemal Bau-& Leistungsbeschreibung Ausgabe Nr...............cccccocol.
.................................. €

A - Mehrleistungen

Summe Mehrleistung: €
B - Minderleistungen ( evtl. Eigenleistungen )

Summe Minderleistungen: €

Gesamtbauleistungssumme in €

einschlieRlich der derzeit gultigen Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer)

Sonstige Vereinbarungen:

Sichtvermerk

AG

VERM
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Anlage 5

zum Werkvertrag vom

Beschaffenheit des Grundstiickes und sonstige Leistungen des Auftraggebers

1. Das Baugrundstiick muf im Bereich des Bauplatzes (Bauflache, Arbeitsraume, Lager-
flachen, Zufahrten, Maschinenstellflichen und Schwenkbereiche) frei von Gebaudetei-
len, Baumbestand und sonstigen Hindernissen sein.

Ohne Begutachtung des bauseitigen Bauplatzes basieren Keller- oder Bodenplatten-
preise auf Bodenklassen Il - IV. Schicht- und Stauwasser sowie Bodenpressungen un-
ter 150 oder uber 250 KN/gm werden zusétzliche Manahmen erfordern, die im Grund-
preis des Unterbaus nicht enthalten sind.

Dem AN ist vor Beginn der Ausfiihrungsplanung ein aktuelles (nicht &lter als 12 Mo-
nate) Bodengutachten mit Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung (ggf. mit
Versickerungsnachweis- bei geplanter Versickerung von Regenwasser notwendig), vor-
zulegen oder dem AN mit der Einholung des Bodengutachtens zu beauftragen.

2. Grenzsteine sind vom Bauherren (wenden Sie sich ggf. an Ihren Verkaufer oder Makler)
am Baugrundstiick nachzuweisen und freizulegen, sofern diese nicht schon freiliegen
und gut sichtbar sind. Es ist Aufgabe des AG, Vermessungsdienstleistungen zu beauf-
tragen, die je nach vorgefundener Situation von der Umringsvermessung, Teilung, Ho-
henvermessung, Nachbarbauten, Lageplan, Absteckung bis zum Grenzattest und der-
gleichen mehr reichen kénnen. Grundsétzlich sind fur den Bauantrag ein Lageplan und
fur die Baudurchfilhrung das Einmessen des Baukérpers (Absteckung) erforderlich.

Der AG kann selbstverstindlich auch den AN mit allen o. g. Leistungen beauftra-
gen. Die Kosten der Vermessungsleistungen tragt der AG.

3. Der AG wird gebeten, 3 beglaubigte Abzeichnungen der Flurkarte (Katasterplan) bzw.
nach Erfordernis entsprechende amtliche Lageplane (einschlieRlich Hohenmesspunkten
und Leitungsfilhrungen) und einen Ubersichtsplan bzw. Stadtkartenauszug oder geneh-
migten B-Plan mit Legende fur die Bauantragstellung zur Verfugung zu stellen respekti-
ve diese Angaben im Lageplan des ObV einarbeiten zu lassen.

4. Die Baugenehmigung zu erlangen, die aus mehreren Teilgenehmigungen bestehen
kann, obliegt dem AG, sofern ein Versagen der Baugenehmigung nicht auf eine man-
gelhafte Planungsleistung des AN zurlckzufiihren ist. Soweit es aufgrund baurechtlicher
Bestimmungen oder behérdlicher Anordnungen zur Erteilung der Baugenehmigung not-
wendig ist, ist der AN in Abstimmung mit dem AG berechtigt, Anderungen der Form, der
Abmessungen, des Materials oder der Farbe usw. des zu errichtenden Gebaudes vor-
zunehmen, wenn dies unter Beriicksichtigung der Interessen des AN fir den AG zumut-
bar ist. Zumutbar ist die Leistungsanpassung fur den AG insbesondere dann, wenn die
Anderung notwendig ist, um die Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben auf dem vom
AG nachgewiesenen Grundstiick zu erlangen und dies keine Wertminderung des zu er-
richtenden Gebaudes zur Folge hat. Unabhangig hiervon ist auch eine schriftliche Ande-
rung des vertraglich vereinbarten Leistungsumfanges gemaR § 650b Abs. Satz 1 Nr. 1
und Nr.2 BGB durch die Vertragspartner méglich.

5. Baugenehmigungs-, evtl. Prifstatiker-", Behorden-, amtliche Einmessungs- und sonsti-
ge Gebiihren und/oder Kosten im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren
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(z.B. ein amtlich gefordertes separates Entwasserungsgesuch) einschliellich anfallen-
der Bauabnahmen (mit Ausnahme der Qualitatssicherung der Bauausfuhrungen vom
TUV-Rheinland e.V. Fachbereich Bautechnik, wenn beauftragt) und Gebaudeabste-
ckungskosten sowie eventuelle Kosten fur Baulastenfreistellungen tragt der AG.

Die vom AN fertiggestellten Bauantragsunterlagen (ggf. bereits einschlieRlich Statik und
Warmeschutznachweis), sind vom AG unverziglich zu unterzeichnen, damit diese bei
der Genehmigungsbehdrde eingereicht werden kénnen. Die auflagenfreie Baugenehmi-
gung ist vor Baubeginn fir die gesamte Bauzeit dem AN auszuhandigen.

6. Der vom AG zur Verfligung gestellte baureife Bauplatz, muf® bis zur Baugrube wahrend
der Bauzeit fir schwere Baufahrzeuge anfahrbereit sein und mit ausreichender Lager-
maoglichkeit fur Materialien und Aushub zur Verfigung gestellt werden.

Vom AG ist 2 Wochen vor Baubeginn die Wasserversorgung und der Stromanschluf3 mit
einem Baustromkasten (380 V) auf seine Kosten zu gewahrleisten. Wasser und Strom-
anschluf3 sind wahrend der Bauzeit kostenfrei vorzuhalten. Verbrauchskosten werden
dem AG mit einer vereinbarten Pauschale erstattet.

7. Der AG zeichnet verantwortlich, wahrend der Bauphase - spatestens jedoch bis Fertig-
stellung der Fliesenarbeiten, fur die Verlegung der Anschliisse Gas, Wasser, Elektro,
Telefon und evtl. Kabelanschluf? fir Fernsehen in das Haus zu sorgen. Antrage werden
in Zusammenarbeit mit der Bauleitung des AN und den entsprechenden Handwerks-
meistern ausgearbeitet und im Namen und auf Rechnung des AG gestellt.

9. Furvom AG ausgefiihrte Eigenleistungen, die vom AN im Einzelfall genehmigt wurden,
Ubernimmt der AN keine Gewahrleistung.
Sollte ein Mangel der vom AN ausgefuhrten Leistungen auf Vorleistungen zurtickzufuh-
ren sein, die der AG als Eigenleistung ausgefuhrt hat, so ist der AN von der Gewahrleis-
tung fur diesen Mangel frei, auler, wenn er die ihm nach §§ 280 ff. BGB obliegende Mit-
teilung Uber einen bereits zu beflrchtenden Mangel unterlassen hat.

10. Die Eigenleistungen des AG missen vor Vertragsabschluss dem AN bekannt sein
und wenn sie wahrend der Ausfuhrungszeit der Leistungen des AN liegen, vom Ge-
schaftsfUhrer bestatigt sein und nahtlos in den Bauablauf des AN eingeordnet werden.
Hiertber wird mit dem AG vor Ausfiihrung ein Terminplan abgestimmt. Alle Verzégerun-
gen und deren Folgen, die durch nicht termingerechte Erflllung der Eigenleistungen des
AG entstehen, gehen zu seinen Lasten.

" kann von der zustindigen Baubehérde angeordnet werden
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